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La valoracion catastral : articulos 22 y 23 TRLCI

— Valor catastral = Valor catastral suelo + Valor catastral construccion

— A partir de los datos obrantes en el catastro

— Limites al valor: Valor de mercado y valores maximos administrativos

— Aplicacion del coeficiente de referencia con el mercado RM (actualmente 0,5)
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VALOR DE SUELO:
el_ocalizacion y circunstancias urbanisticas.

VALOR DE CONSTRUCCION:
N

4 . y .
eCoste de ejecucion material.

eBeneficios de contrata.
+ \oHonorarios profesionales y tributos construccic’)nj

eUsoO.
e calidad edificatoria.
eAntiguiedad/ estado conservacion.

GASTOS y BENEFICIOS:

eActividad empresarial de la promocion.

(0,5)

X REFERENCIA A MERCADO: Orden ministerial.
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COSTE DE LA CONSTRUCCION
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
USoO CLASE MODALIDAD 2 3 4 5 6 7 8 9
1 11 111
EDIFICACION
R A s [ABIERTA 1,65 1,4 1,2 1,05 | 095 | 085 | 0,75 | 0,65 | 0,55
DE CARACTER 1.1.2
URBANO MANZANA
CERRADA 1,6 1,35 1,15 1 0,9 0,8 0,7 0,6 0,5
1.1.3
GARAJES,
TRASTEROS Y
LOCALES EN
ESTRUCTURA 0,8 0,7 0,62 0,53 0,46 0,4 0,3 0,26 0,2
1.2 1.2.1
VI\./IENDAS EDIFICACION
AISLADA O
DE CARACTER  |PAREADA 215 | 18 | 145 | 125 | 11 1 09 | 08 | 07
URBANO 1.2.2 EN
LINEA O
MANZANA
CERRADA 2 1,65 1,35 1,15 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65
1.2.3
GARAJES Y
PORCHES EN
PLANTA BAJA 0,9 0,85 0,75 0,65 0,6 0,55 0,45 0,4 0,35
1.3 EDIFICACION|] .3.1 uso
RURAL EXCLUSIVO DE
VIVIENDA 1,35 1,2 1,05 0,9 0,8 0,7 0,6 0,5 0,4
_1.3.2ANExos_ 0,7 0,6 0,5 0,45 0,4 0,35 0,3 0,25 0,2




SECRETARIA DE ESTADO DE

‘ ' t conrio MNSTERO COSTE DE LA CONSTRUCCION MBC1 €/ '7“020
g 40 : DE ECONOMIA . Z
| e > Ot ESPANA Y HACIENDA BSLESXIT(ZEEREQ ERAL MODULOS €/M2 2 650
3 600
q 550
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS Ejemplo aplicado a municipio con.médulo MBC4 5 500
USso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 §) 7 8 9]
1 1.1VIVIENDAS 111 i
EDIFICACION
A T | ABIERTA 908 | 770 | 660 | 578 | 523 | 468 | 413 | 358 | 303
URBANO 112
MANZANA
CERRADA 880 743 633 550 495 440 385 330 275
1.1.3
GARAJES,
TRASTEROS Y
LOCALES EN
ESTRUCTURA 440 385 341 292 253 220 165 143 110
1.2 1.2.1
VI\'/IENDAS EDIFICACION
AISLADA O
D =S | PAREADA 1.183 | 990 | 798 | 688 | 605 | 550 | 495 | 440 | 385
URBANO 1.2.2 EN
LINEA O
MANZANA
CERRADA 1.100 908 743 633 578 523 468 413 358
1.2.3
GARAJES Y
PORCHES EN
PLANTA BAJA 495 468 413 358 330 303 248 220 193
1.3EDIFICACION|1.3.1 uso
RURAE EXCLUSIVO DE
VIVIENDA 743 660 578 495 440 385 330 275 220
1.3.2 anexos 385 330 275 248 220 193 165 138 110
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
LE0 CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 2] 7 8 g
1 1.1 VIVIENDAS 1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 025 0,85 .75 065 0,55
COLECTIVAS DE
CARACTER 1.1.2 EN MAMZAMNA CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 0,88 0,80 .70 0,60 0,54
URBAND
RESIDENCLAL 1.1.3 GARAJES TRASTEROS ¥ LOCALES EN .80 0vo 062 0,53 D as 0,40 Q.30 0,26 0,20
ESTRUCTURA
1.2 WIVIEMDAS 1.21 EDIFICACION AlSLADS O PAREADA 215 1,80 1,45 1,25 1,10 1,0 0,80 0,80 0,70
UNIFAMILIARES DE
CARACTER URBAMA 1.22 ENLIMNEA O MAMZAMNA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 1,06 0,55 065 0,75 0,55
1.23 GARAJES Y PORCHES EM FLANTA BAJA 0,60 D,a5 075 0,65 0,60 0,55 045 0,40 0,35
1.2 EDIFICATCION 121 US0 EXCLUSNG DE WINIEMDA 1,35 1,20 1,05 0,890 0,80 0,70 0,50 0,50 0,40
RURAL
1.22 ANEXDS .70 0,60 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 0,25 0,20
2 2.1 MAVES DE 241 FABRICACION EM UMNS PLAMTA 1,05 0,50 075 0,60 0,50 0,45 0,40 0,37 0,35
FABRICACION ¥
ALMACEMAMIENTO 242 FABRICACION ENM WARIAS PLAMNTAS 1,15 1,00 0B85 0,70 0,60 0,55 052 0,50 0,40
INDUSTRIAL 213 ALMACEMAMIENTS 0,85 0,70 0,80 051 [ o048 ] o325 | o3 0,28 | 020
22 GARAJES Y 221 GARMAJES 1,15 1,00 0.85 0,70 0E0 0,50 Q.40 0,30 0,20
APARCAMIENTOS
222 APARCAMIENTOS 060 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 a.z0 010 0,05
23 SERWVICIOS DE 231 ESTACIOMES DE SERWVICIO 1,60 1,60 1,40 1,25 1,20 1,10 1,00 0,80 0,80
TRAMSFORTE
232 ESTACIOMES 255 2,25 2,00 1,80 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00
3 3.1 EDIFICIO 311 OFICINAS MULTIFLES 235 2,00 1,70 1,50 1,30 1,15 1,00 0,80 0,80
EXCLUSIVG
3.1.2 OFICIMAS UNITARIAS 255 2,20 1,85 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 0,50
OFICINAS 3.2 EDIFICIO MIXTO 321 UMIDD & VIVIENDAS 208 1,80 1,50 1,30 1,10 1,00 .80 0,80 0,70
322 UNIDD A INDUSTRILS 1,40 1,25 1,10 1,00 Das 0,55 055 D45 0,35
3.3 BANCA Y 331 ENEDIFICIO EXCLUSIVDG 285 2,65 2,38 210 1,80 1,70 1,50 1,35 1,20
SEGUROS
332 ENEDIFICID MIXTD 265 2,35 210 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Us0 CLASE MODALIDAD 1 2 3 i g G T g ]
4 4.1 COMERCIOS EM 411 LOCALES COMERCIALES ¥ TALLERES 1,65 1,60 1,35 1,20 1,05 0,55 0 Bs 0,75 065
COMERCIAL 412 GALERIAS COMERCIALES 1,65 1,65 1,45 1,30 115 1,0 080 0,80 0,70
4.2 COMERCIOS EN 421 EN UMA FLANTS 250 215 1,85 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85
EDIFICIC
EXCLUSING 422 ENVARIAS FLANTAS 275 2,35 200 1,75 1,50 1,35 1.20 1,05 0,50
4.3 MERCADDS Y 4.3.1 MERCADOS 200 1,80 1,80 1,45 1,30 1,15 1.00 0,40 0,80
SUPERMERCADOS
4.3.2 HIPERMERCADOS ¥ SUPERMERCADDS 1,860 1,60 145 1,30 115 1,00 (14 0,80 0,70
g 51 CUBIERTOS 51.1 DEPORTES VARIOS 210 1,40 1,70 1,50 1,30 1,10 (4] 070 0,50
51.2 PRISCINAS 230 205 1,685 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,50
DEPORTES
5.2 DESCUBIERTOS 521  DEPORTES VARICS 0.7 0,55 050 (.45 0,35 0.2% 020 010 0,05
527 PISCINAS 0% 0,80 07 0D 0,50 040 035 0.30 025
5.3 AUXILIsRES 5211 VESTUARIOS, DEFURADORAS, 150 1,35 1,20 1,06 0,80 0,80 0. &l 0,50
CHLEEACCIIN, ETC
54 ESPECTECULOS 541 ESTADIOS, PLAZAS DE TORDS 240 215 1,60 1,70 1,50 1,36 1.20 1,05 0,85
DEPORTIVOS
4.2 HIFODROMOS, CANODROMOS, 13 1,85 1,75 1,55 1,40 1,26 110 1,00 0,80
VELGORORATS, ETS.
[ B1 VARIDE 3.1.1 CLUBIERTOS 1.80 1,70 1,50 1,35 1,200 1,05 (153 085 0%
i.1.2 DESCUBIERTOS 020 070 0 &0 055 05l {45 (.40 035 0,30
ESPECTACULO
5 6.2 BARES MUSICALES G.2.1 EH EDIFICHD EXCLUSING 25 2,35 210 1.480 1,70 1,50 1.3 120 105
S8l A% DE FIERTAS
DISCOTECAS G.2.2 UMIDOD & OTROS Us0E 23 1,85 1,75 1.55 1.40 1,28 110 1,00 0,80
6.3 CINESY G.2.1 CIMES 155 230 205 1.80 1,60 145 1.3 1,15 1,00
TEATROS
.22 TEATROS 27 240 215 1,80 1,70 1,50 1.5 120 105
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TIPOLOGIAS CONS TRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 B 7 B 4
7 7.1 CON 711 HOTELES, HOSTALES, HOTELES 285 235 210 1,90 [ 170 |15 |43 | 1,20 | 1,05
RESIDEMCIA
OoIoY 712 APARTAHOTELES BUMGALOWS 285 255 230 | 205 [ 185 | 185 | 145 | 1,30 | 115
HOSTELERIA
72 5N 721 RESTAURANTE 280 235 200 1,95 [ 150 1,38 | 4.20 | 1,058 | 085
RESIDEMCIA
722 BARESY CAFETERIAS 235 2,00 1,70 1,50 [ 130 |15 400 | 080 | o080
7.3 EXPOSICIONES ¥ | 731 CASINDS Y CLUBS SOCIALES 280 2,35 210 1,90 [ 170 |15 4,35 | 120 | 1,05
REUMIONES
732 EXPOSICIOMES Y CONGRESOS 2,50 225 200 1,80 | 160 |45 |4.25 | 110 | 1,00
8 8.1 SAMITARIOS B4 SANATORIOS Y CLIMICAS 315 2,40 280 | 225 200 | 180 |80 | 145 ] 1,30
CON CAMAS
SAMIDAD Y B12 HOSPITALES 3,08 2,70 240 | 215 [ 180 | 1,70 | 1,50 | 135 | 1,20
BENEFICENCIA
B2 SANITARIOS 821 AMBULATORIDS ¥ COMSULTORIOS 240 215 150 1.70 1,50 1,35 1240 105 | 045
YARIOS
822 BALMEARIOS, CASAS DE BANDE 265 235 21 140 .70 1,50 138 120 1,05
8.3 BENEFICIORY 831 COM RESIDEMCIA (Azilos. Residenci eic ) 245 2 200 180 160 140 15 1.10 1,00
ASISTEMCIA
8.3.2 SN RESIDEMCIA (Comedores, Clubs, Guardaras, et 185 1,75 155 1.40 1,25 1 1,00 ] 080
g 81 CULTURALES CON | 91.1 IMTERNADOS 240 215 150 1.70 1,50 1,35 1.4 105 | 045
RESIDENCIA
CLLTURALES Y 91.2 COLEGIOS MAYORES 20 235 2 140 1,70 1,50 135 1.4 1,05
RELIGIZE05
8.2 CULTURALES SIN 921 FACULTADES, COLEGIOSE, ESCUELAS 155 1,75 155 1.40 .25 110 100 |08 | oo
RESIDEHCIA
922 BIBLIOTECAS ¥ MUSEQS 230 205 185 155 45 1,30 115 100 | 0a0
93 RELIGIOSOS 931 CONVENTOS ¥ CENTROS PARROOUIALES 1.75 | 55 140 1.25 1,10 1,00 (1= VR
932 IGLESIAS Y CAFILLAS 2490 250 2 200 .80 1,60 140 1.20 1,05
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD i . 3 4 g § 7 8 9
i 10, HISTORIEE- 10.1 1MONUMENTALES za0 l2e0 zao lzoo e g0 140 20 |18
MATIGTIEN
EDIFICIOS 10.1.2 AMBIENTALES 0 TIPICOS 230 lz2os |igs [1ss |as a0 115 00 | oso
SINGULARES
10208 10.2.1 ADMINISTRATIVOS 26 |2z 188 [1s0 |a |15 100 [oso | oso
CARACTER
QOFICIAL 10.2.2 REPRESENTATIVOS a1 laas fzoo 178 s s 120 (08 | oS
103 [ 1001 PEMITENCIARIOS MILTARES Y vaRIOS | 220 188 |78 188 140 128 |10 |100 |86
CARACTER
ESPECIAL 10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 02 loz |o48 |ois oot foos ooe |04 |oo:
10,33 CAMPINGS o1 low oda lez low |oos looe |opd |og
10.3.4 CAMPOS DE GOLF oos0 looao oo looso ooes ooz |oms |ome | o008
10,35 JARDINERIA o7 lows loiz Lo Lo oor looxr [oor oo
1016808 Y DEPOSITOS PARASOLIDOS [ 035 [030 [o28 [o20 |07 |ots [om otz |10
|M|'-:l
10,37 DEPGSITOS LIGUIDGS (MA o lom om lozm oz oz Loz [o17 |os
10.3.8 DEPOSITOS GASES (MF) o0 loes |oso loao low oz low o |us




HACIENDA Y PRESUPUESTOS EJEMPLO CATALOGO

i ﬁgﬂ GOBIERNO ~MINISTERIO
G A

A Uso: RESIDENCIAL
MINISTERIO DE Clase: VIVIENDAS COLECTIVAS DE GARACTER URBANO
ECONOMIA'Y Modalidad: EDIFICIACION CERRADA.
HACIENDA
{.- Cimentacidn y estructuras - HORMIGON ARMADO
DIRECCION GENERAL DEL CENTRO DE 2.- Cublerta .cereereeiiicienean.. .-~ PLANA VISITABLE O INCLINADA CON TEJA.
GESTION CATASTRAL Y COOPERACION 3.. Fachadaycerramientos .-.......-.... FABRICA DE LADRILLO VISTO O ENFOSCADO CON PINTURA DE CALIDAD, AISLAMIENTO EN CAMARA Y TABIQUE INTERIOR.
TRIBUTARIA
GERENCIA TERRITORIAL SEVILLA CAPITAL 4.- Carpinteriasy cerrajerias  ....... ----. ALUMINIO O MADERA BARNIZADA AL EXTERIOR,MADERA BARNIZADA EN INTERIORES.
§.- Revestidos --...o..ooeoceeooo.. ---- PAVIMIENTO CON LOSAS DE MARMOL HASTA 40X40,ALICATADOS CON AZULEJOS EN COLOR.
CATALOGO DE TIPOLOGIAS .- Instalaci AIRE ACONDICIONADO FRIO-CALOR,SANITARIOS EN COLOR ANTENA DE TV.COLECT
. INStalaciones  ..oceeeeeieenecncinnns ] ; LECTIVA.
CONSTRUCTIVAS 7.- Urbanizacién interior y jardineria -----.. PORTERIA,PISCINA, APARCAMIENTOS Y JARDINES PRIVADOS.

6513301TG3461S JOSE RECUERDA RUBIO § 5030014TG3452G AMOR DE DIOS 2 4423203TG3442C REYES CATOLICCS 18

ne 117
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SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA Y PRESUPUESTOS

MINISTERIO
DE ECONOMIA NIRFCCIAN RENERAI 20 1 1

R €/m2 G+B R €/m2 G+B R €/m2 G+B

R1 5.015 1,50 R20 1.236 1,40 R41 280 1,30

R2  4.664 1,50 R21  1.200 1,40 R42 256 1,30

R3 4.327 1,50 R22 1.114 1,40 R43 232 1,25

R4  4.018 1,45 R23  1.056 1,40 R44 210 1,25

MBC |€/m2 RS  3.717 1:45 R24  1.000 1,40 R45 190 1:25

1 700 6 3.430 145 R25 946 1,40 R46 171 1,25

2 650 o 3157 145 R26 892 1,35 R47 152 1,20

3 600 oo 5905 140 R27 838 1,35 RA8 133 120

4 550 o9 2667 1’40 R28 800 1,35 R49 116 1’20

> 3000 b0 2440 1’40 R29 728 1,35 R50 100 1’20
6 450 ’ R30 680 1,35 ’

- oo R 2226 1,40 R3L 632 135 R51 89 1,20

R12 2.018 1,40 R32 584 135 R52 81 1,15

R13 1.833 1,40 R33 537 135 R53 73 1,15

R14 1.700 1,40 R34 490 135 RS54 65 1,15

R15 1.587 1,40 R35 450 135 R55 57 1,15

R16 1.515 1,40 R36 421 1,35 R56 50 1,10

R17 1.444 1,40 R37 379 1,30 R57 45 1,10

R18 1.374 1,40 R38 354 1,30 RS8 37,8 1,10

R19 1.305 1,40 R39 329 1,30 R59 30 1,10

R20 1.236 1,40 R40 304 1,30 R60 25 1,10
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SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA Y PRESUPUESTOS

GOBIERNO MINISTERIO

DE ECONOMIA NIDECCIAN RENEDAL
DATOS ESTRUCTURALES INMUEBLE DATOS ESTRUCTURALES COEFICIENTES PONENCIA D.E.|| DATOS VALOR
RM || VARIABLES
A* [ C* Ks* Kse*  GB* |RM* R Vs

VALORACION DEL SUELO

Elementos privativos:

Zona de  Tipo de Coef, Correctores V. Suelo |Coef. Correctores Conjuntes WV, Suelo y V., Constr Importe
Me Orden  Superficie Destino  Valor Valor A B Total ] K L IV I Total [GB=140*F, RWM V. Repercusion Valor de suelo
1 oa v R28 | vivienda 1,10 110 [ og0 108 | 097 140 | 050 933,00 55898 34
2 25 AAP R28 Garajes 110 110 0,90 108 097 1,40 050 140,00 261415
Total valor del suelo de elementos privativas £9.512,49
Parte correspondiente de elementos comunes:
Superficie Zona de Coef, Correctores V. Suelo |Coef. Correctores Conjuntos V., Suelo y V. Constr Valor de
M2 Orden computable Destine  Valer A B Total ] K L v I Total |GB=140*F, RM Repercusion Valor suelo
1 | 1zas | v | Rza  [vivienda | 1.10 110 | 0480 108 | 047 140 [oso ][ =330 || so7ss3
Total valor del suelo de la parte correspondiente de elementos comunes #.975,53

Total valor de suelo: 78.488.02

A* /et T* Ke* Ksc* GB* |RM* MEBC VC
VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Elementos privativos:
Estado Coste construccion Coef. Correctores V. Constr, | Coef. Correctores Conjuntos V. Suelo y V. Constr, Importe
M2 Orden  Superficie Destine Antigiiedad Conserv. | MBC |Tipologia| Coef. H | Total ] K L v I Total |GB=140*F, RM MEBC Valor de constr,
1 96 v 1976 M z | omaes [ o9 | 063 [ 100 [ o063 | 090 108 | 047 140 [ 050 B50,00 24.023 56
2 25 AA 1576 I 2 01136 | 040 063 1,00 063 0,90 1,08 0,97 1,40 0,50 650,00 273051
Total valor de la construccian de elementos privativos 26.804,07
Parte correspondiente de elementos comunes:
Superficie Estado Coste construccion Coef. Correctores WV, Constr, | Coef, Correctores Conjuntos V. Suelo y V. Constr, Importe
ME Orden  computable Destino Antigliedad Conserv. | MBC |[Tipologia| Coef. H | Total 1 (A L M i Total |GB=140%F, RM MBC Valor de constr
1 [ 1zzs | v | 1976 | m 2 01125 [ o9 | og3 [ Loo 063 | 090 108 | og7 140 Joso ]l esoon || 322318
Total valor de la construccian de la parte correspondiente de elementos comunes 3.223,16
Total valor de la construccion: 30.027,23




VALORACION DEL SUELO

Elementos privativos: Coef. Coef.
Zona de Tipo de Correctores|Correctores Importe
M2 Orden Superficie Destine  Valor Valor V.5uelo | Conjuntos [GB=1,40%F, RM V.Repercusion WValor de suelo
1 El W R2E Wivienda 1,10 0,97 140 0,50 933,00 G6.898,34
2 25 AAP R2E Garales 1,10 0,97 140 0,50 140,00 261415
Total valor del suelo de elementos privativos £9.512,49
Parte correspondiente de elementos comunes: Coef. Coef,
Superficie Zona de Correctores|Correctores Valor de
M2 Orden computable Destino  Valor V.S5uelo | Conjuntos |GB=1,40%F, RM Repercusion Valar suelo
1 | 1288 | v | Rr2z  |vivienda | | 1,10 0,97 140 |os0 || 93300 || =87553
Total valor del suelo de la parte correspondiente de elementos comunes 8.975,53

Total valor de suelo:

78.488,02

VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Elementos privativos: Coef. Coef.
Estado Coste construccion Correctores|Correctores Importe
M2 Orden  Superficie Destino Antigliedad Conserv.| MBC |Tipologia| Coef. | WV.Constr. | Conjuntos |GB=1,40%F, RM MBC Valor de constr.
1 96 Y 1976 I 2 01125 | 0,90 0,63 0,97 1,40 050 £50,00 24.023,56
2 25 ALP 18976 I 2 01136 [ 0,40 0,63 0,97 1,40 0,50 550,00 2.780,51
Total valor de la construccién de elementos privativos 26.804,07
Parte correspondiente de elementos comunes: Coef. Coef,
Superficie Estado Coste construccion Correctores|Correctores Importe
M2 Orden computable Destine Antigliedad Conserv.| MBC Tip-nlugia| Coef, | V.Constr. | Conjuntos |GB=140%, RM MBC Valor de constr.
1 | 1288 | v | 1976 | wm 2 | o11zs | 090 0,63 0,97 140 |os0|| ssoo00 || 322316
Total valor de la construccidn de la parte correspondiente de elementos comunes 3.223,16

Total valor de la construccion:

30.027,23

VALORACION CATASTRAL

Valor suelo Valor construccian

Valor catastral:

Valor afio 2007: | 78.488,02 | | 30.027,23 |

| 108.515,25




